
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Reg. delib. n. 2160 Prot. n. 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROVINCIALE

OGGETTO: 
 Legge provinciale per il governo del territorio 4 agosto 2015, n. 15 - COMUNE DI PRIMIERO SAN 
MARTINO DI CASTROZZA -Variante sostanziale al Piano Regolatore Generale del Comune di 
Primiero San Martino di Castrozza relativa a varianti puntuali per aree alberghiere in loc. San Martino 
di Castrozza in C.C. Siror e C.C. Tonadico II., ai sensi dell'art. 37 della L.P. 04 agosto 2015 n. 15 - 
APPROVAZIONE CON PRESCRIZIONI 

Il giorno 30 Dicembre 2025 ad ore 09:00 nella sala delle Sedute
in seguito a convocazione disposta con avviso agli assessori, si è riunita

LA GIUNTA PROVINCIALE

sotto la presidenza del

PRESIDENTE MAURIZIO FUGATTI

Presenti: ASSESSORE ROBERTO FAILONI
FRANCESCA GEROSA
MATTIA GOTTARDI
MARIO TONINA
GIULIA ZANOTELLI

Assenti: VICEPRESIDENTE ACHILLE SPINELLI
ASSESSORE SIMONE MARCHIORI

Assiste: IL DIRIGENTE NICOLA FORADORI

Il Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta
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Il Relatore comunica:

con verbale di deliberazione consiliare  n.  52 di data  30 ottobre 2024 il  Consiglio  comunale di
Primiero San Martino di Castrozza ha adottato in via preliminare, ai sensi dell’art. 37 della L.P.
15/2015, la variante sostanziale al Piano Regolatore Generale, seguendo la procedura prevista dal
medesimo articolo.
Con la  variante  in  esame il  Comune  si  è  posto  come obiettivo principale  quello di  favorire  lo
sviluppo turistico di elevata qualità nel territorio comunale, attraverso la realizzazione di strutture
ricettive  di  fascia  alta,  tipologia  attualmente  non  presente  sul  territorio.  A tal  fine  sono  state
introdotte due nuove aree alberghiere. La prima iniziativa è di nuovo insediamento collocato in una
posizione che completa  il  perimetro  dell’edificato esistente;  la  seconda iniziativa  è  proposta  in
ampliamento  di  un’area  alberghiera  esistente  già  disciplinata  da  piano  attuativo,  collocata  sul
sedime di un deposito inerti dismesso. Rispetto ai contenuti del PUP, si rileva che - con la seconda
iniziativa - si riduce un’area agricola di pregio (art. 38 NTA) e - con la prima iniziativa - si riduce di
poco un’area sciabile del PUP. 

Ai fini dell’articolo 18 della L.P. 14 giugno 2005, n. 6 (Nuova disciplina dell'amministrazione dei
beni di uso civico), il Comune in delibera dà atto che la variante non interessa aree gravate da uso
civico e riferisce quanto riportato nell’elaborato titolato “Rendicontazione Urbanistica”, redatto ai
sensi di quanto stabilito con D.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Leg nel testo modificato dal D.P.P.
24 novembre  2009,  n.  29-31/Leg nonché  deliberazione  della  Giunta  provinciale  n.  349 del  26
febbraio 2010, ai sensi dell’articolo 3bis, comma 8, lettera d) della predetta normativa, in cui si
esclude l’insorgere di effetti ambientali significativi.

In riferimento alle disposizioni di cui all’articolo 39, comma 3, della legge provinciale n. 15 del 4
agosto  2015 recante  “Legge provinciale  per  il  governo del  territorio”,  la  variante  in  oggetto  è
sottoposta al parere del Servizio Urbanistica e tutela del paesaggio. La documentazione di variante
adottata dal Comune di Primiero San Martino di Castrozza perviene al Servizio Urbanistica e tutela
del paesaggio in formato digitale in data 12 novembre 2024 con nota registrata al n. 848810 del
protocollo provinciale; la variante è altresì inserita nel sistema Gestione piani urbanistici (GPU),
secondo quanto previsto con deliberazione della Giunta provinciale n. 1227 del 2016. Con detta
consegna prende avvio il procedimento di valutazione del piano. Il Servizio interpellato, con nota
del 10 febbraio 2025, protocollo provinciale n.114026, ha sospeso il procedimento di approvazione
per 90 giorni per esigenze istruttorie, ai sensi dell’ art. 3, comma 7, della l.p. 23/1992 e dell’art. 39,
comma 3 della L.P.15/2015.

Per  l’acquisizione  delle  osservazioni  e  dei  pareri  di  merito  da  parte  delle  competenti  strutture
provinciali il Servizio preposto, ai fini della verifica preventiva degli strumenti urbanistici, con nota
del giorno 18 febbraio 2025, protocollo provinciale n. 137622, ha indetto per il giorno 31 marzo
2025, una Conferenza di Pianificazione, ai sensi dell’articolo 37 commi 5 e 6, della L.P. 4 agosto
2015, n. 15.
La Conferenza di Pianificazione, valutate le posizioni espresse in merito alle tematiche affrontate
dalla variante e ponderati gli interessi coinvolti dalla medesima, nonché verificata la coerenza del
PRG con il quadro definito dal PUP, con la Carta di sintesi della pericolosità (CSP) e con i contenuti
della L.P.15/2015, si è espressa ai sensi del successivo comma 6 del medesimo articolo 37 della L.P.
15/2015 con il  verbale  conclusivo n.  4/2025 di  data  31 marzo 2025,  che si  allega  come parte
integrante e sostanziale al presente provvedimento sub lettera A).

Con  nota  prot.  342002  di  data  5  maggio  2025,  il  verbale  n.  4/2025  è  stato  trasmesso
all’Amministrazione comunale di Primiero San Martino di Castrozza, la quale, preso atto dei suoi
contenuti, con verbale di deliberazione consiliare n.63 di data 21 agosto 2025, ha provveduto alla
definitiva adozione della variante in argomento,  trasmessa in data 2 settembre 2025, protocollo
provinciale n. 680642, ridefinendone i contenuti sulla base delle osservazioni espresse nel suddetto
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parere.  In  tale  delibera  l’Amministrazione  comunale  ha  fatto  anche  presente  che,  ai  sensi
dell’articolo 37,  comma 3 della L.P.  n.  15/2015,  è stato assicurato il  deposito  della  variante  di
complessivi  60  giorni  e  che  durante  tale  periodo  sono  pervenute  6  osservazioni  nel  pubblico
interesse e che nell’ulteriore periodo di deposito è pervenuta una osservazione non attinente alle
osservazioni depositate nella prima fase ma relativa alla messa a disposizione del pubblico delle
osservazioni pervenute.

Il Servizio preposto, con nota di sospensione del giorno 2 settembre 2025, protocollo provinciale n.
734768, richiedeva al Comune alcuni chiarimenti circa le pubblicazioni, che lo stesso trasmetteva
con note del giorno 24 settembre 2025, protocolli provinciali nn. 743836 e 744009.

Il Servizio Urbanistica e tutela del paesaggio, con nota del 29 settembre 2025, prot. 754653, per
l’acquisizione  delle  osservazioni  e  dei  pareri  di  merito  da  parte  delle  competenti  strutture
provinciali, ai sensi dell’articolo 3, comma 3 della L.P. n. 23/1992 e s.m, ha convocato per il giorno
23 ottobre 2025 una Conferenza di Servizi.

Con nota del giorno 13 ottobre 2025, protocollo provinciale n. 794006, il Servizio Bacini montani
ha espresso il proprio parere di competenza rilevando l’assenza di modifiche significative rispetto a
quanto valutato in sede di adozione preliminare.  Nello specifico si  è fatto riferimento alla nota
‘Considerazioni integrative allo studio di compatibilità’, redatta dal dott. forestale Filippi Gilli, e
relativa alla variante n.02, sottolineando come in sede di adozione preliminare ha espresso il parere
di merito in relazione a tale variante, ponendo alcune prescrizioni e precisazioni, senza richiedere
ulteriori integrazioni allo studio di compatibilità e ribadendo e confermando quanto già espresso in
adozione preliminare 

Il Servizio Turismo e sport - Ufficio Interventi tecnici, patrimonio alpinistico e termale, con nota del
20 ottobre 2025, protocollo provinciale n. 813300, ha espresso parere favorevole alla variante al
PRG del Comune di Primiero San Martino di Castrozza subordinatamente alle indicazioni riportate
nello stesso. 

Il Servizio Urbanistica e tutela del paesaggio, dopo idonea valutazione di coerenza, ha ritenuto la
variante approvabile subordinatamente alle seguenti prescrizioni:

1) la  denominazione  dei  due  nuovi  piani  attuativi  introdotti  con  la  variante  va  corretta
stralciando la dicitura “progetto convenzionato” e modificando la loro denominazione in
questo modo: 

- da “PC N1 Piano attuativo - progetto convenzionato area alberghiera Pez Gaiart” a
“PA 13 Piano attuativo area alberghiera Pez Gaiart”

- da “PC N2 Piano attuativo - progetto convenzionato area alberghiera loc Col” a “PA
14 Piano attuativo area alberghiera loc Col”. 

2) all’art. 58, “Disciplina dei piani attuativi”, vanno aggiunti per entrambi i piani attuativi i
parametri edificatori con il parametro di controllo dell'  “Altezza massima del fronte”, in
analogia con il contenuto dei cartigli contenuti nell'art. 39 delle stesse norme. Tali altezze
devono essere fissate in m. 17 per l'area alberghiera in loc. Col e m. 24,90 per l'area Pez
Gaiart.

Conseguentemente  a  quanto  sopra,  si  ritiene  di  poter  proporre  alla  Giunta  Provinciale,  con  le
prescrizioni riportate e descritte nelle premesse, l’approvazione della variante sostanziale al Piano
Regolatore Generale del Comune di Primiero San Martino di Castrozza, adottata definitivamente
con verbale di deliberazione consiliare n. 63 di data 21 agosto 2025,  costituita dagli elaborati di
piano adottati dall’amministrazione comunale e allegati quale parte integrante e sostanziale di tale
deliberazione consiliare.

Si  evidenzia  che  il  procedimento  relativo  all’ approvazione  della  variante  sostanziale  al  Piano
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Regolatore Generale del Comune di Primiero San Martino di Castrozza in argomento, della durata
di 60 giorni, iniziato il giorno 3 settembre 2025, è stato concluso, tenuto conto delle sospensioni
intervenute, con un ritardo di giorni 57 rispetto al termine di legge. Tale ritardo è imputabile sia alla
numerosità delle varianti ai PRG attualmente in attesa di valutazione presso il Servizio Urbanistica
e Tutela del Paesaggio, che alle altre attività che il personale assegnato al Servizio deve svolgere a
supporto dell’ Umse di pianificazione territoriale di livello provinciale. 

Ciò premesso,

LA GIUNTA PROVINCIALE

- udito il Relatore;
- visti gli atti citati in premessa;
- vista la L.P. 27.05.2008, n. 5;
- vista la L.P. 04.08.2015, n. 15;
- a voti unanimi, legalmente espressi,

d e l i b e r a

1) di approvare la variante sostanziale al Piano Regolatore Generale del Comune di San Martino di
Castrozza, adottata in via definitiva con deliberazione consiliare n. 63 di data 21 agosto 2025, con le
modifiche apportate a seguito del verbale della Conferenza di Pianificazione n. 4/2025 di data 31
marzo 2025 con le  prescrizioni specificate nelle premesse del presente atto,  negli  elaborati  che
formano parte integrante e sostanziale di tale deliberazione;

2)  di  allegare  come  parte  integrante  e  sostanziale  del  presente  provvedimento  il  verbale  della
Conferenza di Pianificazione n. 4/2025 di data 31 marzo 2025, corrispondente all’allegato A);

3) di dare atto che la modifica delle aree agricole di pregio e delle aree sciabili costituiscono sotto il
profilo  cartografico  aggiornamento  del  Piano  Urbanistico  Provinciale,  approvato  con  legge
provinciale del 27 marzo 2008, n.5;

4) dare atto che avverso il presente provvedimento è ammessa la possibilità di adire, a seconda dei
vizi  rilevati,  l’autorità  giurisdizionale  amministrativa  od  ordinaria  ovvero  di  proporre  ricorso
amministrativo al Presidente della Repubblica entro il termine di centoventi (120) giorni dalla sua
notificazione;

5)  di  disporre  la  pubblicazione,  anche  per  estratto,  della  presente  deliberazione  nel  Bollettino
Ufficiale della Regione autonoma Trentino-Alto Adige/Südtirol ed il deposito degli atti presso la
sede comunale a norma dell’articolo 38, comma 3 della L.P. n. 15/2015 e s.m..
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Adunanza chiusa ad ore 09:15

Verbale letto, approvato e sottoscritto.

001 Allegato A

Elenco degli allegati parte integrante

 IL PRESIDENTE  
 Maurizio Fugatti  IL DIRIGENTE  

 Nicola Foradori 
Questo atto, se trasmesso in forma cartacea, costituisce copia 
dell’originale informatico firmato digitalmente, predisposto e 
conservato presso questa Amministrazione in conformità alle 
Linee guida AgID (artt. 3 bis, c. 4 bis, e 71 D.Lgs. 82/2005). La 
firma autografa è sostituita dall'indicazione a stampa del 
nominativo del responsabile (art. 3 D.Lgs. 39/1993).

Questo atto, se trasmesso in forma cartacea, costituisce copia 
dell’originale informatico firmato digitalmente, predisposto e 
conservato presso questa Amministrazione in conformità alle Linee 
guida AgID (artt. 3 bis, c. 4 bis, e 71 D.Lgs. 82/2005). La firma 
autografa è sostituita dall'indicazione a stampa del nominativo del 
responsabile (art. 3 D.Lgs. 39/1993).
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